Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRAPEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIE

Broj: UP/1 0303-1584/18-8
Kotor, 04.11.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju bespravnog objekta Itantovi¢ Branka iz Kotora, na osnovu &lana 154., stav 3. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19} i ¢lana 18. Zakona o
upravnom postupku (»SL.list RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

1.

LA

RIJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

ODOBRAVA SE Iltantovi¢ Branku iz Kotora, | | legalizacija
bespravnog stambenog objekta broj 1 i pomoénih objekata broj 2 [ 3 koji se nalaze na
kat.parc.395 K.O.Pobrde. Spratnost objekta broj 1 je P+1, ukupne povrSine 154,43m?, objekta
broj 2 P, ukupne povriine 19m2 i objekta broj 3, ukupne povrgine 5 m2.

Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.395 K.O.Pobrde,
broj UP/1 0303-1584/18-7 od 04.11.2019.godine su sastavni dio ovog Rjedenja.

Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz stava 1 ovog Rjefenja je tri godine od dana
izvr§nosti Rjedenja o legalizaciji objekta.

Rjesenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjesenja donijefe Glavni gradski arhitekta.

. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u katastar nepokretnosti.

OBRAZLOZENIJE

Itantovi¢ Branko iz Kotora je podnio zahtjev ovom organu, broj UP/1 03-1584/18 od
15.06.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta broj 1, 2 i 3 na kat.parc. 395 K.O.
Pobrde, objekat broj 1-stambenog prostora spratnosti P+1 i povr§ine 154,43m? objekta broj 2 — pomoéne
zgrade P, povr§ine19m2 i objekta broj 3, pomoéne zgrade P, povrSine Sm2.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je priloZila:

Elaborat broj 30/18— snimanje objekta broj 2 i 3 i etaZna razrada objekta broj 1 na kat.parc.395
K.O.Pobrde, uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GeoDunja“ d.o.o. Budva
(licenca broj 02-849/1), koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Kotor,

broj 953-106-1137 od 27.04.2018.godine.

Dokaz o zabiljeZbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim imovinsko-
pravnim odnosima na zemlji¥tu na kome je objekat izgraden— prepis Lista nepokretnosti broj 122,
broj 106-956-7442/2018 od 15.06.2018.godine.
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; Nakon dostavljanja Poziva, broj UP/I 0303-1584/18-4 od 14.08.2018.godine, Itantovié
Branljib, iz Kotora je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Prepis Lista nepokretnosti broj 122, broj 106-956-7442/2018 od 15.06.2018.godine.
kao dokaz o rijeSenim imovinsko pravnim pitanjima

2. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta za bespravne objekte broj
02-4133 od 22.10.2019.godine, zaklju€en izmedu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora i
Itantovié Branka sa potvrdom broj 300 od 22.10.2019.godine o uplati iznosa od 8.583,05eura

3. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog Sistema vodosnabdjevanja, broj 19-
395/2 od 11.02.2019.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Cmogorsko primorje;

4. Potvrda o izmireno) obavezi po Obratunu posebne naknade, bro) 0402-16108/19-1 od
28.10.2019.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budZet i finansije;

5. Ovjerena Izjava Itantovié Branka da je odgovoran za $tetu pridinjenu treéim licima nastalu
upotrebom bespravnog objekta OVP-1932/2018 notara Kovadevié Irene, iz Kotora, od
01.10.2019.godine;

6. Izjava o broju ¢lanova porodignog domadinstva, Mjesne zajednice Radanoviéi

7. Dokaz o neposjedovanju druge nepokretnosti, izdat od strane Uprave za nekretnine, broj 04-
2437/1, od 24.08.2018.godine;

8. Uvjerenje o prebivalidtu, izdato od strane MUP-a-Filijala za gradanska stanja 1 li¢ne isprave
Kotor, broj 23-UPI-206 18/15212/2 od 01.10.2019.godine.

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu vaZeceg
planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
te da je uskladen sa osnovnim urbanistickim parametrima DUP-a Radanovié¢i (“SLlist CG-opétinski
propisi” br.17/12) 1 to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratno3c¢u i odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u
Radanoviéi (“Sllist CG-op#tinski propisi” br.17/12) a primjenom ¢&lana 154, stav 7. Zakona o planiranju
prostora 1 izgradnji objekata (“Sllist CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), donio je Smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opStine Kotor, shodno utvrdenom
ginjeni¢nom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu &lana 154, stav 1, 3, 4, 6, 7, 9, te &1.152, €1.153,
¢1.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19), donosi Rjedenje kao u dispozitivu.

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-863 - fax. +382(0)32-325-863 - urbanizam@kotor.me - www.kotor.me



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opitine Kotor , uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
Sekretaﬁjata, taksirana sa 5,00 € a.t.

OVLASCENO LICE

.‘.--‘;-. dipl pravnica
- L1 A s SAVJE ﬂ
Doffﬂ faslpvyy,

DOSTAVLJENQ:
1 Itantovié Branko, Radanoviéi bb
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3.Upravi za nekretnine, PJ Kotor
4 Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeiji
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Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO 1 PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/I 0303- 1584/18-7
Kotor, 04.11.2019.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op$tine Kotor, postupajuéi u predmetu
legalizacije bespravnog objekta Itantovi¢ Borisa iz Kotora, na osnovu &lana 154., stav 7. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19), te odredaba iz DUP-a
Radanoviéi (“Sllist CG” — Opétinski propisi br. 17/12), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog stambenog objekta broj 1, investitor Itantovié
Branko, iz Kotora, izgradenog na kat.parc. 395 K.O.Pobrde u zahvatu DUP-a Radanoviéi (“SLlist
CG” - Opstinski propisi br. 17/12):

Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa okolnim izgradenim objektima, transponovanjem elemenata
autentiéne stambene arhitekture u pogledu volumena, odnosa puno-prazno 1 sl.

Teziti u o¢uvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguée graditi od savremenih materijala ali obradom
fasade i bojom neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama.

Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni max 21-26 stepeni. Krovni pokriva¢ mediteran
crijep ili kanalica ili ravan krov.

Uredenje prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odrZava atraktivan izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim okruZenjem i
lokacijom.

Fasada

Fasada, zajedno sa natpisima i spolja$njim osvjetljenjem, treba da odaje jasan arhitektonski izgled 1
kvalitet objekta.

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice-U okviru naselja Radanoviéi planirano je
stanovanje male gustine $to predvidja izgradnju individualnih ili viSeporodi¢nih stambenih objekata. Za
davanje smjernica kod pejzaZnog uredjenja vodilo se raduna da se ne naruli manir stanovanja u
navedenom naselju, odnosno da se u okviru okuénica forsira mala poljoprivredna proizvodnja, ali i
obavezno hortikulturno uredjenje. Na ovaj nadin bi se stvorio sklad izmedju prirodne predispozicije
podrutja Grblja (poljoprivreda i eko turizam) ail i potreba lokalnog stanovnidtva. Novoplanirani
individualni stambeni objekti —kuée treba da sadre min. 50% zelenih povrina ( hortikulturno +
poljoprivredno zemljidte) u odnosu na urb.parcelu. o kod slobodnostojecih individualnih objekata
predlaZe se da prednja basta bude vrt, dok zadnji dio dvorista bude voénjak (agrumi,smokve, masline,
vinova loza), povrtnjak I td. o za uredjenje navedenih povriina poZeljno je izbjegavati pretrpavanje
povriina, zasjenéavanje vi¥iti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom, a planirati linearnu
sadnju izmedju gradjevinske i regulacione linije.

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane maksimalne visine
0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine 1,4m, ali I u kombinaciji sa
odgovarajuéom vegetacijom kao to su puzavice i Zbunaste vrste. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne
mogu se otvarati van regulacione linije,

o fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama, o zastrte povriine (staze, stepenice, platoe, terase)
poplotati autohtonim materijalima, klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadnom objekta, o u
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